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Obecné zastupitelstvo obce KoSeca na zaklade ustanovenia § 6 ods. 1 zdkona ¢. 369/1990 Zb.
o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, zadkona ¢. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja
byvania a v stlade so zdkonom ¢. 443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskorsich predpisov vydava toto

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
¢islo 1/2014
o podmienkach najmu v ndjomnych bytoch vybudovanych z dotacie na obstaranie ndjomného bytu

Cl.1
Uvodné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavdzné nariadenie /dalej len, VZN“/ upravuje podmienky pridelovania bytov vo
vlastnictve Obce KoSeca /dalej len ,obec”/ urcenych na najomné byvanie, ktoré boli alebo budu
financované z dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky,
z Uveru Statneho fondu rozvoja a byvania Slovenskej republiky a z vlastnych zdrojov obce.

2. Toto VZN dalej upravuje:
a) podmienky podavanie Ziadosti o pridelenie najomného bytu,
b) kritéria, ktoré musi Ziadatel o pridelenie ndjomného bytu spitiat pre zaradenie do evidencie
Ziadatelov o pridelenie ndjomného bytu,
c) spobsob pridelovania najomného bytu,
d) podmienky ndjomnej zmluvy.

3. N3ajomné byty v zmysle tohto VZN su byty vo vlastnictve obce s osobitnym rezimom ich uzivania,
ktoré stanovuju prislusné platné pravne predpisy a toto VZN. Ndjomné byty sa budu uZivat na ndjom
a nemozu sa previest do osobného vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolauda¢ného
rozhodnutia.

L
Podmienky poddavania a posudzovania Ziadosti o pridelenie najomného bytu

1. Socidlne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte, ktorého
podlahova plocha neprevy$uje 80 m?® pre byt beZného $tandardu alebo 60 m? pre byt nizdieho
Standardu.

2. Podlahovu plochu podla odseku 1 mozno zvysit najviac o 10%, ak ide o byt stavebne urceny na
byvanie pre osoby s tazkym zdravotnym postihnutim.

3. Opravnenou fyzickou osobou podla odseku 1 tohto ¢lanku je:
a) osoba Zijuca vdomacnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske trojnasobku
Zivotného minima,
b) osoba Zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske Stvornasobku
Zivotného minima, ak



1. ¢lenom tejto domdacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. ide o domacnost osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,

3. asporni jede z ¢lenov tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost, socialne
a vSeobecne prospesné sluzby, vzdelavanie, kultidru alebo ochranu obyvatelov obce,

c) osoba, ktorej zanikla Ustavnd starostlivost, nahradna osobnd starostlivost, pestinska
starostlivost alebo osobitna starostlivost poruénika podla osobitného predpisu, ak tato osoba
nepresiahla vek 30 rokov,

d) osoba Zijuca v domdcnosti, ktorej sa poskytuje bytovd nadhrada za byt vydany podla
osobitného predpisu”.

4. Pri zistovani prijmov podla odseku 3 tohto ¢élanku sa postupuje podla prislusnych ustanoveni

zdkona ¢. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime aozmene adoplneni niektorych zédkonov v zneni
neskorsich predpisov /dalej len ,zékon ¢. 601/2003 Z.2.“/

5. Mesacny prijem sa vypocita z prijmu /§ 4 zadkona ¢. 601/2003 Z.z./ za kalendarny rok
predchadzajuci roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu
mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

6. Podmienky ustanovené v odseku 3 tohto ¢lanku sa posudzuju pri uzatvdrani najomnej zmluvy
a na zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

7. Ziadost o pridelenie ndjomného bytu sa poddva pisomne na predpisanom tlative, ktoré tvori

prilohu € 1 tohto VZN. Ziadost sa odovzda riadne vyplnend, musi byt odévodnend, vlastnoru¢ne
podpisana a odovzdana do podatelne Obecného Uradu na zaevidovanie.

8. K Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu je potrebné dolozit:

a) popis sucasnej bytove;j situacie,

b) potvrdenie zamestndvatela ovyske priemerného mesaéného prijmu, usamostatne
zarobkovej osoby vypis z dafového priznania fyzickej osoby alebo potvrdenie o vyske
dochodku za posledny kalendarny rok pred podanim Ziadosti,

c) cestné prehlasenie o tom, Ze Ziadatel nema neuhradené zavazky voci obci

9. Po zaevidovani Ziadosti na obecnom urade, povereny zamestnanec skontroluje Uplnost
a pravdivost Udajov uvedenych v Ziadosti a Ziadosti splfiajice podmienky zaradi do evidencie
Ziadatelov o ndjomny byt.

10. Ziadatelia su evidovani v poradovniku, ktory zaéina ¢&islom 1. a Ziadatelia si v lom zoradeni
vzostupne podla dadtumu podania Ziadosti.

Y74kon &. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov



11. Ziadatel o ndjomny byt je povinny:
a) nabhlasit kazdd zmenu udajov tykajucich sa jeho osoby, rodiny a spolotne posudzovanych
0s0b do 30 dni odo diia, kedy tdto zmena nastala,
b) kazdy rok k datumu zaradenia do evidencie aktualizovat svoju Ziadost.

12. Nesplnenie povinnosti podla odseku 11. tohto ¢lanku, resp. uvedenie nepravdivych udajov
v Ziadosti ma za ndsledok vyradenie Ziadosti z evidencie Ziadatelov o najomny byt.

13. Ziadatelom o ndjomny byt nesmie byt:
a) osoba, ktora je vlastnikom alebo spoluvlastnikom bytu alebo rodinného domu,
b) osoba, ktora bola v predchadzajucom obdobi neplaticom bytu vo vlastnictve obce KoSeca.

cLm
Sposob pridel'ovania najomnych bytov

1. Vpripade, ak Ziadatel spifia vietky podmienky pridelenia ndjomného bytu podla tohto VZN
a prislusnych pravnych predpisov a bol zaradeny do evidencie Ziadatelov o ndjomny byt, o prideleni
najomného bytu ndjomcovi rozhoduje starosta obce na zdklade poradia v evidencii a na zaklade
odporucania komisie socialnej a ZPOZ.

2. Prednost pri uzatvoreni ndjomnej zmluvy budd mat Ziadatelia s trvalym pobytom minimalne
dvoch rokov v obci KoSeca v ¢ase podania Ziadosti v nasledovnom poradi:

a) rodiny s nezaopatrenymi detmi,

b) samostatne Zijuci rodicia s nezaopatrenym dietatom,

c) mladé rodiny bez dietata,

d) ostatni obc¢ania.

3. Pri splneni vSetkych podmienok vacSieho poctu Ziadatelov o ndjomny byt zaradenych do
rovnakej vychodiskovej skupiny podla stanovenych kritérii a nedostatku volnych bytov rozhodne
o prideleni bytu Zreb.

4. Ak do 14 dni odo diia dorucenia vyzvy na uzatvorenie ndjomného bytu neddéjde k uzatvoreniu
najomnej zmluvy z dévodov na strane Ziadatela, tento straca ndrok na prideleny byt. Obec KoSeca
méze na zaklade pisomnej Ziadosti Ziadatela tuto lehotu primerane predizit.

Cl.Iv
Najomna zmluva

1. Na prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zaklade ndjomnej zmluvy a nie su upravené zakonom ¢.
443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov /dalej
len ,,zékon €. 443/2010 Z.z.“/, sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Najomna zmluva musi
byt pisomna a musi obsahovat najma:

a) zaciatok najmu,

b) dobu najmu,

c) vysku mesacného najomného,



d) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,

e) vysku Uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo sp6sob ich vypoctu,
f) opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia najomného bytu,

h) skoncenie ndjmu,

i) zoznam o0s0b tvoriacich domacnost najomcu.

2. Doba najmu v ndjomnej zmluve moze byt najviac tri roky okrem pripadov:
a) ak ndjomcom je osoba so zdravotnym postihnuti, ktorému sa prenajima ndjomny byt

/. pricom doba najmu vtomto

spifiajuci podmienky ustanovené osobitnym predpisom®
pripade méze byt najviac desat rokov alebo
b) ak najomcom je osoba uvedena vl Il ods. 3 pism. d), ktorej sa prenajima najomny byt,

pricom doba ndjmu v tomto pripade mdze byt najviac desat rokov.

3. Vndjomnej zmluve sa upravi pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v zdkone ¢. 443/2010 Z.z..
Zaujem o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy je povinny najomca ozndmit prenajimatelovi
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncéenia ndjmu najomného bytu.

4. N3ajomnu zmluvu mozno s ndjomcom opakovane uzatvorit, ak:
a) najomca poziadal prenajimatela o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy najneskor tri
mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu,
b) najomca nadalej spitia podmienky ndjomcu uvedené v ndjomnej zmluve a v tomto VZN,
c) nie je dévod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatela podla najomnej zmluvy,
tohto VZN a ustanovenia § 711 ods. 1 Obcianskeho zakonnika,
d) najomca nema Ziadne nesplatené zavazky voci prenajimatelovi.

5. Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v cl. Il ods. 3 tohto VZN, mbze
prenajimatel uzavriet ndjomnud zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

6. Najomnd zmluva mozZe dalej obsahovat aj dohodu o finanénej zdbezpeke, ktord nesmie
presiahnut vysku Sestmesacného najomného. Lehota na zloZenie financnej zabezpeky najomcom
nesmie byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy. V pripade, ak neddjde
k uzavretiu ndjomnej zmluvy, je prenajimatel povinny uz zloZzenu zdbezpeku bezodkladne vratit.
Prenajimatel v suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy nesmie pozadovat od najomcu iné finan¢né
plnenie, ktoré priamo nesuvisi s uzivanim nadjomného bytu.

7. Financna zabezpeka podla odseku 6. tohto ¢lanku slUZi na zabezpecenie platenia dohodnutého
najomného, dohodnutych uUhrad spojenych s uZivanim najomného bytu a neposSkodzovania
uzivaného najomného bytu. Financnu zabezpeku za uZivanie najomného bytu vedie prenajimatel na
osobitnom Ucte zriadenom na tento Ucel v banke.

2/§ 143 pism. d) zdkona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov



8. Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel povinny umoznit najomcovi prehliadku
najomného bytu.

9. Ndjomca najomného bytu nemd narok na pridelenie ndhradného bytu, alebo inej bytovej
nahrady pri ukoncéeni najmu z akéhokolvek dévodu, okrem pripadu, ak ndjom bytu skoncil pred
uplynutim dohodnutej doby z dévodu, Ze byt bez zavinenia ndjomcu nie je mozné dalej uzivat.

10. Kterminu ukondenia najmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho prenajimatelovi
v stave primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost za spdsobené skody.

CL.v
Zaverecné ustanovenia

1. Dnom nadobudnutia Géinnosti VZN ¢. 1/2014 o podmienkach najmu v ndjomnych bytoch
vybudovanych z dotacie na obstaranie ndgjomného bytu sa rusi VZN ¢. 1/2007 o podmienkach najmu
v ndjomnych bytoch vybudovanych z prostriedkov ziskanych statnou dotdciou Ministerstva vystavby
a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky a Gveru zo Statneho fondu rozvoja byvania, zo dfia
22.3.2007.

2. Toto VZN &. 1/2014 o podmienkach najmu v ndjomnych bytoch vybudovanych z dotacie na
obstaranie ndjomného bytu schvalilo obecné zastupitelstvo obce KoSeca na svojom zasadnuti dia
22.05.2014, uznesenim ¢. 46/2014.

3. VZN ¢. 1/2014 o podmienkach ndjmu v ndjomnych bytoch vybudovanych z dotacie na obstaranie
najomného bytu nadobuda ucinnost dra 15.06.2014.

V Koseci dna 26.05.2014

Radomir Brtan
starosta



Priloha ¢ 1
OBEC KOSECA

Hlavnd 36/100, 018 64 KOSECA

ZIADOST O PRIDELENIE NAJOMNEHO BYTU VO VLASTNICTVE OBCE KOSECA

1. Ziadatel: oo Datum narodenia:.....cceeevennene...
TV alY PO DY oo e
ROAINNY STaV: oo eaeeaas

/V ordmovanej ¢asti uviest meno Ziadatela, manzel-ka, deti/

Meno a priezvisko Datum Rodinny Potvrdenie o vySke mesacného prijmu

za poslednych 12 mesiacov pred

narodenia pomer podanim Ziadosti

2. Osoby, ktoré obyvajd ........... izbovy byt, dom

Meno a priezvisko Vztah k ndjom. Meno a priezvisko Vztah k ndjom.

vlast. bytu, domu vlast. bytu, domu

3. Kto je ndjomcom, vlastnikom bytu, domu ...



4. DOvod podania Ziadostic cuueeiiiiiiiii it e

5. Popis sUCasNe] bytoVe] SitUACIE: o e e eeeaaans

6. Ziadatel je povinny ka?dd zmenu uvedenu v Ziadosti nahlasit do 30 dni odo dfa, kedy

tdto zmena nastala.

Datum:

Podpis Ziadatela:

Prilohy:

1. Potvrdenie o prijme Ziadatela
2. Cestné prehldsenia Ziadatela, Ze nemd voéi obci Koseca Ziadne neuhradené zdvézky po lehote splatnosti

3. Dalsie prilohy podla potreby



