ZMLUVA O NAJME BYTU

Uzavreta podla § 685 a nasl. ObCianskeho zakonnika (dalej len OZ)
a VSeobecne zavazného nariadenia obce KoSeca ¢. 1/2014 zo dna 15.6.2014
O PODMIENKACH NAJMU V NAJOMNYCH BYTOCH
vybudovanych z dotacie na obstaranie najomného bytu

Prenajimatel’ Obec KoSeca, Hlavna 36/100, 018 64 KoSeca
zastupeny: Mgr. Radomirom Brtariom, starostom
ICO: 00317390
DIC: 2020610922
Bankové spojenie: VUB a.s. poboéka llava
IBAN: SK09 0200 0000 0030 0032 3372

a
Najomca: FrantiSek Augustiny

018 64 Koseca - Nozdrovice, Horniacka 835/30

OP:
za nasledovnych podmienok:

l.
Predmet zmluvy
1. Prenajimatel je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti - bytového domu supisné €. 1011,
postaveného na pozemku parc. €. 883/2 v k.u. KoSeca, zapisaného na LV €. 1.

2. Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania byt &. B2-3 nachadzajuci sa na prizemi

nehnutelnosti - bytového domu, uvedeného v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy.
3. Uvedeny byt ma vymeru 55,12 m2 a pozostava z nasledovnych miestnosti:

miestnost’: rozloha m2:
kuchyna + jedalen 12,64
obyvacia izba 17,49
spalha 12,09
kupeltia 4,97

wcC 1,10
chodba 5,70
komora 1,13

4. Specifikicia bytu, jeho vnutorné zariadenie a vybavenie su uvedené v pasporte bytu,
ktory je neoddelitelnou su€astou tejto zmluvy.

5. Vykurovanie bytu je zabezpe€ené samostatnym plynovym kotlom a rozvodmi teplej vody
do radiatorov v jednotlivych miestnostiach.

6. Najomca nema vodi stavu bytu Ziadne vyhrady, byt je spésobily na uzivanie na
dohodnuty ucel, €o ngjomca potvrdzuje svojim podpisom na tejto zmluve.



Uéel najmu

Najomca sa zavazuje uzivat prenajaty byt vyluéne na uéely byvania ngjomcu.

V pripade, Ze dbjde k zmene poctu osdb, trvale byvajucich v byte (z dévodu sobasa,
narodenia dietata, umrtia ¢lena domacnosti a pod.), je najomca povinny zmenu
nahlasit prenajimatefovi pisomne do 10 dni odo dfia, ked ku zmene ddjde, spolu
s uvedenim mena, priezviska, a datumu narodenia osoby, ktora v byte zacala resp.
ukoncila pobyt.

.V pripade, ze dbojde k zmene poctu osbb, prechodne sa zdrzujucich v byte v byte po
dobu dlh&iu nez 15 dni, je ndjomca povinny zmenu nahlasit’ prenajimatelovi pisomne
do 10 dni odo dna, ked ku zmene dbjde, spolu s uvedenim mena, priezviska,
a datumu narodenia osoby, ktora v byte zacala resp. ukoncila pobyt.

Najomca bol oboznameny so skutoCnostou, Ze v prenajatom byte nemdze byt
prihlaseny na trvaly pobyt.

[l
Najomné, uhrada za pInenia poskytované s uzivanim bytu

Difiom vzniku najmu vznika najomcovi povinnost' platit najomné a uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu .Najomné za uzivanie bytu podfa tejto zmluvy je na
zaklade dohody zmluvnych stran stanovené v sume 112,20 € mesacne.

V ngjomnom nie su zahrnuté uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, najma
za dodavku elektrickej energie a plynu, vodnée, sto¢né, odvoz a likvidacia odpadu, ani
poplatok za spravu a udrzbu spolo¢nych priestorov a zariadeni domu. Podrobny
rozpis vySky najomného a uhrad za plnenia obsahuje vypoctovy list.

-Najomné sa najomca zavazuje uhradzat mesacne vopred, vzdy do 20-teho dna
predchadzajuceho kalendarneho mesiaca v hotovosti do pokladne Obecného Uradu
v KoSeci alebo na ucet prenajimatela, uvedeny v Gvodnych ustanoveniach tejto
zmluvy, VS: 10110203

Vysku najomného, uvedenu v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy, mézZe prenajimatel zmenit
vlastnym rozhodnutim tak, aby odrazala zmeny

- vnakladoch spojenych s riadnou prevadzkou prenajatého bytu a domu (napr.
zvysenie dane z nehnutelnosti a inych poplatkov, zvySenych nakladoch na udrzbu)

- v zhodnoteni priestorov, ktoré budu mat vplyv na naklady za poskytované sluzby.

- v urovni najomného v porovnatelnych bytoch s porovnatelnou polohou, pristupom
a technickym vybavenim a podobnym vyuZzivanim.

- v pocte osbb trvale, i prechodne byvajucich v byte s ngjomcom

Prenajimatel bude najomcu v€as informovat o skutoCnostiach, relevantnych pre
zmenu vySky najomného a zavazuje sa v€as najomcovi pisomne oznamit zmenu
vysky najomného bez zbytoéného odkladu potom, ¢o o nej rozhodne.

Popri dojednanom najomnom bude najomca po celu dobu trvania platnosti tejto
zmluvy uhradzat naklady za sluzby spojené s najmom nasledovne:

- kedZze byt ma samostatny privod plynu a samostatné vykurovanie plynovym kotlom
a radiatormi, vSetky naklady na vykurovanie bytu, na ohrev vody, ako aj naklady za
plyn spotrebovany na varenie znaSa najomca sam. Za dodavku plynu bude najomca
platit priamo prislusnému dodavatefovi plynu spdsobom a v terminoch, urenych
dodavatelom.

- za dodavku elektrickej energie je najomca povinny platit priamo prisluSnému
dodavatelovi elektrickej energie spdsobom a v terminoch, ur€enych dodavatelom.

- za odvoz a likvidaciu odpadov je najomca povinny hradit poplatok vo vySke a za
podmienok stanovenych prislusnym aktualnym VZN obce KoSeca.

- ostatné uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu- dodavku vody, stocné,
poplatok za spravu a udrzbu spolo¢nych priestorov a zariadeni domu bude najomca
platit prenajimatelovi zalohovo v termine splatnosti najomného. VySku preddavku



=

a jeho rozdelenie na jednotlivé plnenia poskytované s uzivanim bytu, ako aj terminy
a spbsob ich vyuctovania upravuje vypoctovy list. Preplatok z vyuctovania vyplati
prenajimatel najomcovi do 30 dni odo dna doru€enia vyuctovania najomcovi.
Nedoplatok z vyuctovania je povinny najomca prenajimatefovi uhradit do 30 dni odo
dnia dorucenia vyuctovania najomcovi

Prenajimatel je opravneny zmenit vySku preddavkov za poskytované sluzby
v pripade, Ze dbdjde k zmene podmienok pre tvorbu nakladov na sluzby v cenovych
predpisoch, vrozsahu poskytovanych sluzieb, k rozSireniu poskytovanych sluzieb,
k vybaveniu bytu novymi predmetmi alebo Kk zvySeniu poplatkov zo strany
jednotlivych poskytovatelov sluZieb alebo k zmene poctu oséb trvale, ¢i prechodne
byvajucich v byte s nagjomcom.

V pripade, ze sa najomca dostane do omeskania s platenim najmu, Uhrad za sluzby
poskytované s najmom alebo s uhradou nedoplatku vyplyvajuceho z vyuctovania, je
povinny uhradit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vySke stanovenej platnymi
pravnymi predpismi.

V.
Vznik najmu, doba najmu

Najom bytu vznika ku driu 1. 5. 2018
Zmluva sa uzatvara na dobu urditu, do 30. 4. 2021

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi byt v stave spésobilom na riadne
uzivanie a zabezpedit najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu.

Najomca sa zavazuje:

a/ uzivat prenajaty byt vylu€ne na dohodnuty ucel

b/ nedat byt bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela do podnajmu
inému subjektu ani neumoznit tretim osobam, neuvedenym v &l. Il tejto zmluvy,
uzivanie prenajatého bytu na byvanie ani na iny ucel

¢/ dodrziavat v byte i v celom bytovom dome vSeobecné hygienické, bezpe€nostné
a protipozZiarne opatrenia, dodrziavat vsetky predpisy upravujuce uzivanie bytu,
vratane domového poriadku.

d/ nevykonavat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny prenajatého bytu
a spolo¢nych priestorov domu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela, a to ani na vlastné naklady

e/ bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu tych oprav v byte, ktoré
ma znasat prenajimatel, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla

f/ hradit sam naklady spojené s drobnymi opravami v byte , ako aj naklady spojené s
beZnou udrzbou v zmysle prisluSnych ustanoveni nariadenia vliady SR &. 87/1995
Z.z, udrZiavat byt v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie a uhradzat naklady
spojené s jeho obvyklym uzivanim a udrziavanim.

g/ na poziadanie umoznit’ prenajimatelovi, resp. nim poverenému zastupcovi, pristup
do prenajatych priestorov za pritomnosti ndjomcu, resp. jeho zastupcu, za ucelom
vykonania kontroly plnenia povinnosti vyplyvajucich ztejto zmluvy a prisludnych
pravnych predpisov

h/ nechovat v byte Ziadne domace zvierata bez prechadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela. Na udelenie suhlasu nie je pravny narok.



ch/ vybavenie bytu, ktoré prevzal podpisom protokolu o odovzdani a prevzati bytu
udrziavat v neposkodenom stave. V pripade posSkodenia vybavenia je najomca
povinny nahradit’ prenajimatefovi vzniknutu Skodu.

i/ odovzdat byt prenajimatelovi po skonleni najmu v stave zodpovedajucom
obvyklému opotrebeniu najneskér v posledny der doby najmu.

jl zabezpedit poistenie bytu

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za Skody, ktoré vzniknd nespravnym uzivanim
prenajatého bytu, spoloénych priestorov a vybavenia alebo ich uzivanim v rozpore
s ustanoveniami tejto zmluvy. Zodpoveda tiez za vSetky Skody, ktoré na predmete
najmu vznikli zavinenim alebo nedbanlivostou jeho, ¢lenov jeho domacnosti alebo
tretich osbb, ktorym umoznil pristup do nehnutelnosti. Najomca znasa vSetky naklady
na odstranenie uvedenych 8kod. Vzniknuté Skody je najomca povinny bez
zbyto€ného odkladu po ich zisteni nahradit prenajimatelovi v peniazoch. Ak sa tak
strany vyslovne pisomne dohodnu, je najomca opravneny nahradit Skodu uvedenim
do pdévodného stavu. V pripade, Ze najomca vzniknuté Skody nenahradi, prenajimatefl
je opravneny odstranit’ vzniknuté Skody sam na naklady najomcu a najomca sa
zavazuje uhradit prenajimatelovi vietky naklady spojené s touto Einnostou.

VI.
Osobitné podmienky najmu

Podstatnou podmienkou najmu je, aby mesacny prijem najomcu a oséb, ktoré s nim
byvaju v spolo¢nej domacnosti a ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne v zmysle
ustanoveni zakona o Zivotnom minime, neprevysil trojnasobok Zivotného minima
najomcu atychto spolo¢ne posudzovanych osdb. MesacCny prijem sa vypocCita
Z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok. Najomca a €¢lenovia jeho domacnosti su
povinni na poZiadanie preukazat prenajimatefovi vySku svojich prijmov na ucely
zistenia, ¢&i spifiaju podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy, ato kedykolvek
pocas trvania ngjmu.

Na zabezpecenie splacania najomného, uhrad za sluzby poskytované s uzivanim
bytu a na uhradu pripadnych 8kdéd, za ktoré zodpoveda najomca, c¢lenovia jeho
domacnosti a ostatné osoby uvedené ¢l. V ods. 2 pism. i) tejto zmluvy je najomca
povinny uhradit pri uzatvoreni najomnej zmluvy prenajimatefovi finanénu zabezpeku
vo vySke 6-nasobku mesacného najomného a prispevku do fondu udrzby a oprav.
Zabezpeka bude ngjomcovi vratena do 30 dni po skon€eni najmu. Ak dbjde pocas
trvania ngjmu k Cerpaniu finanénych prostriedkov zo zabezpeky, je najomca povinny
zabezpeku doplnit' do stanovenej vySky najneskdr do jedného mesiaca odo dnia, ked
doSlo k Cerpaniu. Ak dbjde na zaklade rozhodnutia prenajimatefa k zvySeniu
najomného, je najomca povinny doplnit zdbezpeku do vySky 6-nasobku aktualneho
najomného najneskdér do jedného mesiaca odo dia, ked zmena najomného
nadobudne ucinnost. Ak zabezpeka nebude v stanovenej lehote doplnena, je
najomca povinny platit prenajimatelovi urok z omeskania zo sumy o ktoru je skutocna
vySka uhradenej zdbezpeky nizSia, nez 6-nasobok aktualneho najomného
a prispevku do fondu udrzby a oprav. Vysku uroku z omeskania stanovuju platné
pravne predpisy.



VII.
Skonéenie najmu

1. Najom kon¢€i uplynutim doby, na ktoru je zmluva uzatvorena. Najneskér v posledny
def najmu je najomca povinny byt vypratat a odovzdat ho prenajimatelovi v stave
v akom ho prevzal. Pri skonéeni najmu sa spiSe protokol o odovzdani a prevzati bytu,
v ktorom sa uvedie stav bytu v €ase jeho odovzdania prenajimatelovi s uvedenim
vSetkych zavad, za ktoré zodpoveda najomca. Najomca je povinny odovzdat byt
prenajimatelovi v stave rovnakom ako ho prevzal, ¢o sa tyka aj farby maloviek
vSetkych miestnosti bytu a stavu ostatného vybavenia bytu. V pripade rozdielov
vstave bytu vdase jeho prevzatia najomcom avcase jeho odovzdania
prenajimatelovi je prenajimatel opravneny zabezpecit uvedenie bytu do pbévodného
stavu a na uhradu uskutonenych prac pouzit finanéné prostriedky zo zabezpeky.
Zabezpeka sa potom vrati nagjomcovi zniZzena o takto pouZité finanéné prostriedky.

2. Pred uplynutim doby najmu méze najom skongit' pisomnou dohodou zmluvnych stran
alebo pisomnou vypovedou uskutoénenou jednou zo zmluvnych stran. prenajimatel
je opravneny vypovedat tuto zmluvu z dévodov uvedenych v § 711 Obcianskeho
zakonnika, ako aj v pripade, Ze najomca nesplini alebo porusi povinnosti uvedené
v el I, €L, €l Vods. 2, VI ods. 2. Ngjomca mbze zmluvu vypovedat aj bez
uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je 2 mesiace a zalina plynut v prvy den
mesiaca nasledujuceho po doru€eni vypovede druhej zmluvnej strane. Ndjom konci
uplynutim posledného dria vypovednej lehoty, ak neskon il uz skor§im uplynutim
doby, na ktoru bola zmluva uzatvorena.

3. Na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy po uplynuti doby najmu nema najomca
pravny narok. Prenajimatel méze uzatvorit s najomcom najomnu zmluvu opakovane
po uplynuti doby najmu iba v pripade, ak ngjomca poc€as celej doby najmu dodrziaval
vSetky povinnosti, vyplyvajice zo zmluvy a platnych pravnych prepisov a spifia
podmienky stanovené v €l. VI tejto zmluvy.

VIII.
Zaverecéné ustanovenia

1. Ak tato zmluva neustanovuje inak, vztahy medzi prenajimatefom a ngjomcom riadia
podla prisluSnych ustanoveni Obc&ianskeho zakonnika a inych prislusnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

2. Neplatnost' niektorého ustanovenia tejto zmluvy nema za nasledok neplatnost
ostatnych ustanoveni

3. Zmeny a dodatky k tejto zmluve je mozné urobit len po dohode oboch zmluvnych
stran a len v pisomnej forme.

4. Najomca suhlasi s pouzitim a spracovanim svojich osobnych udajov v sulade so
zakonom 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov pre ucely vykonu prav
a povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy.

5. Ugastnici zmluvy prehlasuji, e zmluva bola uzatvorena slobodne, vazne,
dobrovofne, pri plnom vedomi a bez natlaku. Zmluvné strany sa s obsahom zmluvy
oboznamili, je im jasna a zrozumitelna a na znak suhlasu tuto podpisali

6. Zmluva bola vyhotovena v troch vyhotoveniach, pri€om najomca obdrzi jedno
vyhotovenie a dve vyhotovenia su pre prenajimatela.

V KoSeci dina 30.4.2018

prenajimatel najomca



